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Vyftizuje: Ing. Martin Suchy
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E-mail: m.suchy@spucr.cz
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DATUM: 16. 3. 2016

Komplexni pozemkové tipravy v katastralnim tizemi Merboltice
_____ — zapis z avodniho jednani

Datum konani: 11.3.2016 od 17.00 hod.
Misto konani: Klub pratel Merboltic, Merboltice ¢. p. 134
Ugastnici: dle prezen¢ni listiny

V souladu s ustanovenim § 7 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych
ufadech a o zméné zdkona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému
zemédelskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,zdkon*), bylo Statnim
pozemkovym ufadem, Krajskym pozemkovym tfadem pro Ustecky kraj, Pobockou Dé&&in (dale jen
»pobocka*) svolano uvodni jednani ke komplexnim pozemkovym upravam v katastralnim tizemi
Merboltice (déle jen ,,KoPU*).

Pozvankou ¢. j. SPU 0074438/2016 z 19. 2. 2016 bylo pozvano 323 vlastniki nemovitosti, Mésto
Zandov, které ptistoupilo jako ucastnik k fizeni o KoPU dle ust. § 5 odst. 1 pism. c¢) zdkona a dale
dotcené organy statni spravy.

Dle prezencni listiny bylo na jednani pfitomno 51 vlastnikd, tj. 15,8 % z pozvanych.

Jednani vedl Ing. Martin Suchy, referent pobocky, ktery je povéfen vedenim fizeni o KoPU
v katastralnim uzemi Merboltice. Pomoci promitané prezentace byli pfitomni seznameni s fizenim
0 KoPU a souvisejicimi nalezitostmi:

Zakladni legislativa:

- zékon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych tGradech a o zméné zékona €.
229/1991 Sb., o Gpravé vlastnickych vztaht k pidé¢ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozd¢jsich predpisit

- vyhlaska ¢. 13/2014 Sb., o postupu pii provadéni pozemkovych uprav a nalezitostech navrhu
pozemkovych uprav

Co jsou pozemkové uipravy:
- pozemkovymi Upravami se ve vefejném zdjmu prostorové a funkéné uspotddavaji pozemky,
sceluji se (moznost slouceni pozemku vlastniktl s rozdrobenou drzbou apod.) nebo dé€li




- zabezpecuje se jimi piistupnost a vyuziti pozemkl a vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvorily
podminky pro racionalni hospodateni (napft. Uprava tvaru pozemki)

- usporadavaji se vlastnicka prava a s nimi souvisejici vécna bfemena

- zajist'yji se jimi podminky pro zlepSeni Zivotniho prosttedi, ochranu a zurodnéni ptidniho fondu

- navrhuje se feSeni protieroznich opatfeni

- navrhuji se vodohospodaiska opatieni zejména pro snizovani nepiiznivych ucink povodni a
feSeni odtokovych pomért v krajin€ (napt. zpomaleni odtoku zadrzenim vody v krajing)

- vysledky pozemkovych tprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu (nova digitadlni mapa) a
uzemni planovani

Diivody zahsjeni KoPU:

- zéadosti vlastnikd nadpoloviéni vyméry zeméd¢€lské pudy v katastralnim tizemi Merboltice (§ 6
odst. 3 zédkona)

- bylo podano 5 Zadosti vlastnikli s vymérou 282 ha zem.pudy z celkovych 555 ha, tj. 50,8 %
vymery zem.pudy

Forma a obvod KoPU:

- pozemkové upravy budou feSeny formou komplexnich pozemkovych tprav

- do obvodu KoPU je zahrnuto celé katastralni izemi Merboltice

- rozd¢€leni pozemkii:

1) pozemky fesené dle § 2 zakona (,,sméilované®) - je mozné je upravovat, sménovat; pozemky
v zastavitelnych plochach dle izemniho planu lze sméiovat pouze se souhlasem vlastnika

2) pozemky netfesené dle § 2 zdkona (,,nesménované)- provadi se u nich pouze obnova souboru
geodetickych informaci, tj. zjisti se pribch jejich hranic v terénu, skutecnd vymeéra a da do
souladu se skutecnosti. Tyto pozemky nejsou pfedmétem rozhodnuti pozemkového tfadu. Jejich
okruh bude uptesnén - bude se tykat vétSiny vlastnikit v Merbolticich.

Piedpokladany harmonogram priibéhu praci (etapa / termin ukonceni):
- revize a doplnéni bodového pole / 31. 3. 2016

- polohopis, analyza Gzemi, vodohospodaiska studie / 31. 7. 2016
- zjisStovani hranic pozemkt / 15. 11. 2016

- vypracovani soupisu narokt / 31. 7. 2017

- plan spole¢nych zatizeni / 31. 7. 2017

- navrh nového usporadani pozemka / 30. 4. 2018

- zaveérecné jednani

- 1. rozhodnuti / do 3 mésicti od zavére¢ného jednani

- mapové dilo/31. 1. 2019

- 2. rozhodnuti / do 4 mésicii od 1. rozhodnuti

Priibéh praci:

- v soucasné dob¢ jiz probihd geodetické méteni - byla dokoncena revize bodového pole, bude se
zamétovat polohopis (. skutecny stav v terénu bez ohledu na vlastnické vztahy)

- cca do poloviny letnich prazdnin bude zpracovana analyza soucasného stavu uzemi a
vodohospodaiska studie

- cca od zafi 2016 bude probihat Setfeni pritbéhu hranic pozemki
- Setfeni bude provadét komise slozend ze zastupcu zpracovatele, pobocky, katastralniho uradu a

stavebniho tradu

- bude $etien vnéjsi obvod KoPU (hranice katastralniho izemi), hranice pozemki nefesenych
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- vlastnici budou zvani pisemnou pozvankou na urcity datum a cas

- zaméfenim obvodu KoPU vznika upfesnéna vyméra upravovaného tizemi. Porovnanim této
vymery a souCtu vymér pozemku z katastru nemovitosti bude vypocéten tzv. opravny
koeficient, kterym bude vynasoben narok vlastnika na soupisu naroki (viz nize)

Vypracovani soupisu naroki vlastniki:

- zpracovava se pro viechny vlastniky v obvodu KoPU

- pozemky dle § 3 odst. 3 zdkona (napi. pozemky zastavéné stavbou a funkéné souvisejici s touto
stavbou, pozemky v zastavéném uzemi, pozemky v zastavitelnych plochach dle tzemniho
planu, pozemky vodnich tokii a pozemky chranéné podle zvlastnich predpisi) lze fesit v KoPU
pouze se souhlasem vlastnika, ptip. prislusného spravniho uradu

- pokud se vlastnici ve stanovené lhiité nevyjadii, ma se za to, Ze s feSenim v KoPU souhlasi

- pozemky budou ocenény podle pravni Gpravy platné ke dni vyvéSeni narokti k vetej. nahlédnuti

- podkladem jsou idaje dle aktudlniho stavu katastru nemovitosti (nutna kontrola vlastniki!)

- zpusob ocenéni: ocenuje se podle skute¢ného stavu v terénu zjednoduSenym zptsobem pouze
pro téely KoPU (nejedna se o trzni ceny!)

- zemedelské pozemky se ocenuji dle BPEJ (bonitovanych pidné ekologickych jednotek) bez
prirazek, srazek (aktualizace BPEJ probéhla v kat. izemi Merboltice v letech 2002 - 2003)

- pokud jsou ve skute¢nosti na pozemku rtizné¢ druhy pozemku (orna, trvaly travni porost,
ostatni plocha...) bude pozemek pro ucely ocenéni rozdélen na dily a kazdy dil bude ocenén
podle skutecnosti

- porosty: u sadu, zahrad a pozemk s lesnim porostem se cena pozemku a cena porostu uvadi
oddélené s ¢lenénim dle druhu porostu; u ostatnich druhd pozemkill se cena porostu uvede
jen na zadost vlastnika

- v piipadé, Ze se na pozemku nachazi dfeviny rostouci mimo les a vlastnik pozaduje jejich
ocenéni, musi vlastnik vznést pozadavek na jejich ocenéni nejpozdéji posledni den lhity
stanovené pobockou - pokud se do té doby nevyjadii, ma se za to, ze ocenéni téchto dievin
nepozaduje

- v soupisu naroki se uvadi i zastavni a pfedkupni prava, vécna bfemena

- v soupisu se uvadi i vzdalenost od stfedového bodu, stanoveného na ivodnim jednéani

- narok vlastnika je vynasoben opravnym koeficientem vzniklym zaméfenim obvodu KoPU (viz
vyse)

- dal3i &ast soupisu - pozemky v obvodu KoPU nefesené dle § 2 zdkona: neocefiuji se, uvede se
stav dle katastru nemovitosti a dle nového zaméteni

- na soupisu naroki se uvadi i pozemky mimo obvod KoPU. Protoze v obvodu KoPU je feseno
celé katastralni izemi, nebudou zde Zadné pozemky uvedeny.

- k soupisu narokii bude zpracovatel poradat tzv. konzultacni dny, na kterych bude poskytovat
veskeré informace k této etap¢

- k soupisu narokit mohou vlastnici v dob¢ stanovené pobockou uplatnit namitky

Vyporiadani spoluvlastnictvi, vykup, dar:

- vramci fizeni o KoPU lze pobotku pozadat o vyporadani podilového spoluvlastnictvi -
s vypofadanim musi souhlasit vSichni spoluvlastnici na listu vlastnictvi, nelze vyporadat
spolecné jméni manzeli

- pobotka miize, pokud je to potiebné, v pribdhu KoPU vykupovat se souhlasem vlastnika
pozemky nebo spoluvlastnické podily k nim, pfip. pfijmout dar

Plan spoleénych zatizeni (PSZ):

- tvoii zakladni kostru budouciho nového uspofadani pozemkt

- jeho soucasti jsou:

- opatieni ke zptistupnéni pozemki (cesty, mostky, hospodaiské sjezdy apod.)
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- protierozni opatfeni (prulehy, meze, zatravnéni, zasakovaci pasy...)

- vodohospodaiska opatfeni - slouzi k neskodnému odvedeni povrchovych vod, ochrané pied
povodnémi a naopak pro zadrzeni a zpomaleni odtoku vody z krajiny (Gpravy tokil, malé vodni
nadrze, poldry, zachytné piikopy...)
opatfeni k ochran¢ a tvorbé zivotniho prostiedi a pro zvySeni ekologické stability krajiny
(doplnéni zelené do krajiny, doprovodna zelen cest, zfunkénéni biokoridorti, mokiady...)

nezbytna vymeéra na spolecna zatizeni bude vyc¢lenéna z pozemktl ve vlastnictvi statu, ptip. obce

PSZ se zpracovava ve spolupraci se sborem zastupci vlastnikil, je pfedlozen ke schvaleni
dotéenym organtim statni spravy, na zaveér je predlozen ke schvaleni zastupitelstvem obce

- spoleéna zafizeni jsou po ukonéeni navrhové &asti KoPU realizovana v terénu

- vlastnikem spolecnych zatizeni se (vEtSinou) stavéa obec

Zpracovani navrhu nového usporadani pozemki:
- vlastnikiim bude rozeslan soupis novych pozemki (nadvrh nového usporadani pozemki)
- navrh bude zpracovan na zéklad¢ jednani s vlastniky, mize byt zpracovano vic variant
- k navrhu budou probihat konzulta¢ni dny
- nové pozemky musi v navrhu odpovidat piivodnim pozemkiim piiméfené cenou, vymérou a
vzdalenosti od stfedového bodu (celkem za vSechny pozemky vlastnika)
- kritéria primérenosti ptivodnich a navrhovanych pozemk:
cena: +4 %
vyméra: +£10%
vzdalenost: + 20 %
- pokud je kritérium ptekroCeno, pak jen se souhlasem vlastnika
- pokud je prekrocen limit ceny ve prospéch vlastniky, je mozné (se souhlasem vlastnika) rozdil
ceny doplatit
- vzdalenost od stfedového bodu: na tivodnim jednani byl stanoven stfedovy bod - budova
Obecniho ufadu, €. p. 53
- ndvrh nového uspofddani bude vylozen po dobu 30-ti dnil k vefejnému nahlédnuti na Obecnim
ufadu a pobocce; po dobu vylozeni mohou vlastnici uplatnit posledni pfipominky a ndmitky
k nédvrhu

- po vystaveni navrhu nového uspotadani bude pobockou svolano zavére€né jednani, na kterém
budou vlastnici seznameni s kone¢nou verzi navrhu, o kterém bude rozhodnuto, bude zhodnocen
pribéh KoPU

1. rozhodnuti (rozhodnuti o schvéleni ndvrhu pozemkovych uprav):

- pobocka rozhodne o schvaleni navrhu pozemkovych uprav, pokud s nim souhlasi vlastnici min.
75 % vymeéry fesenych pozemkl

- proti rozhodnuti je mozné podat odvolani

- je zavaznym podkladem pro vydani 2. rozhodnuti

2. rozhodnuti (rozhodnuti o vyméné nebo piechodu vlastnickych prav, o zfizeni, zruSeni vécného
bifemene...):

- proti rozhodnuti se nelze odvolat

- nabyva pravni moci poslednim dnem jeho vyvéSeni k vefejnému nahlédnuti - tento den je zplatnén
novy stav pozemku v katastru nemovitosti

- timto rozhodnutim zanikaji k 1. fijnu béZzného roku najemni vztahy - je nutné uzavftit nové najemni
smlouvy

- v dal§im roce je nutné podat nové (opravné) danové pfiznani z diivodu piecislovani pozemkd,
zmén vymer. ..
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- v obdobi mezi 1. a 2. rozhodnutim budou omezeny vklady do katastru nemovitosti u pozemki
zahrnutych do KoPU - vklad je mozZny pouze se souhlasem pobocky !!!

Vyty€eni hranic pozemkii:

- po zapisu pozemkovych tprav do katastru nemovitosti jsou vyty¢ovany nové pozemky na zdkladé
zadosti vlastnikti

- provadi se ptevazné ke konci hospodarského roku (zac. fijna)

- kazdy vlastnik ma narok na jedno bezplatné vytyCeni - narok nezanika ani pro ptipadného nového
vlastnika

Realizace prvkii spoleénych zarizeni:

- po ukongeni tzv. navrhové faze KoPU (ukondené zapisem do katastru nemovitosti) nasleduje faze
nrealizaéni, tj. budovani opatfeni navrzenych planem spole¢nych zafizeni (polni cesty,
protierozni opatieni, ekologicka opatteni, vodohospodaiska opatieni...)

- vétSinou se hradi z evropskych fondi

- po kolaudaci prechazi (vétSinou) do vlastnictvi obce

Néklady na pozemkové dpravy:

- vS§echny néklady spojené s KoPU hradi stat prostiednictvim pobocky

- vlastnici ani obec se na ndkladech na zpracovani ndvrhu KoPU a budovani spole¢nych zatizeni
nepodili

Sbor zastupci vlastniki:
- je zejména poradnim organem zpracovatele - spolupracuje hlavné pti zpracovani planu spolecnych
zafizeni, posuzuje varianty navrhu KoPU, mizZe stanovit priority realizace prvki PSZ, vyjadiuje
se k pfipominkam vlastniki
- vlastnici se na n¢j mohou obracet se svymi ndvrhy a problémy, sbor je tlumo¢i zpracovateli nebo
pobocce
- nerozhoduje za vlastniky v otazce jejich vlastnictvi!
- zanikd dnem pravni moci 2. rozhodnuti
- musi mit min. 5 ¢lent:
nevoleni ¢lenové: zastupce obce, zastupce pobocky
- Clenstvi ve sboru nesmi byt odmitnuto vlastnikovi, ktery ma min. 10 % vyméry pozemku
v obvodu KoPU a o ¢lenstvi pozada (nepozadal zadny vlastnik)

voleni €lenové: jsou voleni na ivodnim jednéni pfitomnymi vlastniky

- pro zvoleni je tfeba nadpoloviéni pocet hlast pfitomnych vlastnikti

- zvoleny ¢len nemtize byt pii jednanich sboru zastoupen (osobni funkce)

- voli se min. 1 nahradnik - nastupuje pokud néktery z fadnych Clenti nemtize funkci nadale
vykonavat

- pro KoPU Merboltice:

- nevoleni ¢lenové: zastupce obce - p. Luka$ Tomeska, starosta obce
zastupce pobocky - Ing. Martin Suchy
- kandidati na volené ¢leny: Ing. Ludvik Efler
Mgr. Petr Lissek
p. Josef Benda
- kandidati na nahradniky Clent: p. Milan Jirat
p. Tomas Slavik
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- kandidati byli navrzeni po konzultaci se zastupci obce
- jini kandidati nebyli pfitomnymi vlastniky na ivodnim jednéni navrzeni

Volba sboru:

- pfitomnym vlastnikiim byly pfi prezenci preddny hlasovaci listky, vzdy 1 hlasovaci listek pro 1
list vlastnictvi

- pritomni vlastnici odsouhlasili, ze voleni ¢lenové sboru se budou volit najednou jako celek

- volba sboru byla provedena pomoci hlasovacich listkti:

- pro zvoleni sboru: 48 vlastnikil (odevzdano hlasovacich listkit)
- proti: 0
- zdrzeli se hlasovani: 0

Voleni ¢lenové sboru a ndhradnici ¢lent sboru tak byli jednomysIné zvoleni.

Diskuse a dotazy:
- vlastniky byly polozeny dotazy na uptfesnéni prednesenych témat - odpovézeno ihned na miste:
- pievody pozemki v pritbéhu KoPU: Ize v pribéhu celého tizeni o KoPU do doby pravni moci
1. rozhodnuti, mezi 1. a 2. rozhodnutim pouze se souhlasem pobocky
- detaily tykajici se Setfeni prib¢hu hranic - pozvanky na urcity datum a dobu, moznost dohody
zmény terminu
- detaily k rozdéleni spoluvlastnictvi - pfedan vzorovy formulaf pro rozdéleni spoluvlastnictvi

Po zodpovézeni dotazli bylo Gvodni jednani ukonceno.

Zapis z Gvodniho jednani bude vyvéSen po dobu 15-ti dnii na Gfedni desce Obce Merboltice a
pobocky a soucasné na webovych strankach obce (www.merboltice.cz). Zaroven bude na webovych
strankach Obce Merboltice zvetfejnéna prezentace, ktera byla promitana na tvodnim jednani.

Kontaktni tidaje Statniho pozemkového tiadu, Krajského pozemkového titadu pro Ustecky kraj,
Pobocky Décin:

adresa: 28. fijna 979/19, 405 01 Décin 1
e-mail: m.suchy@spucr.czc, decin.pk@spucr.cz
telefon: 725 901 607 (pobocka), 721 451 254 (Ing. Suchy)

elektronickd uredni deska: www.spucr.cz

Zapsal:
Ing. Martin Suchy

Ovetil:

Ing. Jitka Blehova
vedouci Pobocky Décin
Statni pozemkovy urad
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